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1. Allmant
Bostadsréttsféreningen Botalrlunden 2 med org.nr. 769638 — 3699 har registrerats hos
Bolagsverket 2020-02-03. Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och mark 1
foreningens hus at medlemmarna til nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen kommer skattemassigt att bli en sk. dkta bostadsrittsférening,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
den ekonomiska planens uppréttande kinda forhallanden.

| ett aktiedverlatelseavtal, undertecknat 2021-03-01 har Ansi AB (509078 - 9748) Gverlatit samtliga
aktier i Gotlandsblackfisken 2 AB (559260 - 6148) till bostadsrattsféreningen. | avtalet har bland
annat reglerats; en fast kopeskilling och en tilldggskopeskilling. Tilldggskopeskillingen ska berdknas
med utgangspunkt fran bostadsrattsféreningens slutliga anskaffningskostnad om 85 185 000 kr med
avdrag foér dels Bolagets skulder hanforliga till fastigheten pa tilltrddesdagen, dels den slutliga
kostnaden fér entreprenaden, slutliga kostnader far stdmpelskatt, finansiering, rdntekostnader,
arbete med projektering, bygglov, likvidation av Bolaget mm.

Bostadsrattsforeningen har via bolaget Gotlandsblickfisken 2 AB foérvdrvat fastigheten Gotland
Vishy Bléckfisken 5. Bostadsrattsféreningen &r lagfaren égare till fastigheten.

| ett sarskilt avtal, daterat 2021-03-01, har det entreprenadkontrakt som tecknats mellan
Gotlandsblackfisken 2 AB och Wisab AB, Gvertagits av bostadsrattsféreningen.

Wisab AB har i avtal 2021-07-01, atagit sig att for de bostadsrattslagenheter som inte upplatits, fran
och med den dag da entreprenaden 4r godkénd vid slutbesiktning, svara for aktuella kapital- och
driftskostnader for dessa ldgenheter. Wisab ska ha rétt till eventuella intédkter som ar hdnférliga till
dessa lagenheter. Sa snart sluthesked laimnats av Gotlands kammun och ldgenheterna kan tas i
bruk, har Wisab atagit sig att forvirva de ldgenheter som inte upplétits med bostadsritt for belopp
motsvarande insatsen. Wisab ska ha ratt att hyra ut aktueila ldgenheter i andra hand till
hyresgéster, som foreningen skaligen kan godta.

Den berdknade latenta skatteskulden, som &r baserad pa en tilldggskopeskilling om ca 22 615 000
kr, dr ¢a 4 659 000 kr vid en berdkning enligt gillande skatteregler (20,6%). Betalningsskyldigheten

for latent skatt utldses enbart om bostadsrattsforeningen upphér med sin verksamhet eller avyttrar
fastigheten.

Projektet finansieras av Nordea,

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske under vecka 9, 2022 och efter godkénd slutbesikining
av totalentreprenaden, berdknas inflyttning ske under vecka 13, 2022,

Miitning av ldgenheternas areor har gjorts pa ritning | enlighet med reglerna 1 SS 21054:2020.
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Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga. Innan upplatelse
sker ska den slutliga anskaffningskostnaden dock redovisas vid foreningsstamma.

2. Beskrivning av fastigheten

Reglisterbeteckning
Kommun
Adress/beldgenhet
Tomtarea
Agarstatus

Planfdrhallanden

Servitut

Gemensamhetsanldggningar

Farsakring

3. Byggnadsbeskrivning

Allmént

Gotland Visby Bléckfisken 5.
Gotland.

Ammonitgatan 3.
Fastigheten omfattar ett markomrade med en area om 1 851 m2.
Aganderitt.

Detaljplan for Kv Bléackfisken 1 m.fl, laga kraft 2017-05-03.
Genomfdrandetiden slut: 2022-05-03.

Fastigheten har servitutsratt pa fastigheten Visby Blackfisken
4 att ta vég ner till garaget samt genom garage och garageport
for atkomst till parkeringsplatserna tillhérande Visby Black-
fisken 5. System for inpassering, kodlas eller motsvarande
underhalls av Visby Blickfisken 5.

Fastigheten belastas av servitutsrétt till forman for Visby
Bléckfisken 2 att ta vdg genom garage till garageplatserna
tillhérande Visby Blackfisken 2.

Visby Blackfisken 5 dr delégare till dels Visby GA:34 avseende
Ammonitvagen och har 22 andelar av totalt 77 andelar dels
deldgare till Visby GA:36 avseende lekplats med 22 andelar av
totalt 77 andelar.

Fullgérandeforsakring (férsékring under entreprenadtiden och
under garantitiden) kommer att tecknas.

Fastigheten kommer att hli férsakrad till fullvdarde och dven
omfatta bostadsrattstilldgg for ldgenheterna.

Pa fastigheten uppférs en byggnad | 5 plan med killare.
Byggnaden kommer att innehéila totalt 22 ldgenheter. P3
markplan finns tva entréer till trapphuset. Plan 10 innehaller 4

&
=
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Teknisk beskrivning

4(15)

ldgenheter, plan 11 - 13 har 5 ligenheter/plan och plan 14 har
3 lagenheter.

| killarplanet finns ett skyddsrum, som kommer att iordning-
stéllas fére tilltrédet s3 att gdllande standard och krav &r
uppfyllt, Darutéver finns ldgenhetsférrad, barnvagns-
[rullstols-forrad, teknikutrymmen fér fjarrvarme och elcentral,
plats for MC/cykel samt till fastigheten hérande 15 parker-
ingspiatser, varav 10 platser &r forberedda for elladdning. 10
p-platser, varav 1 plats avsedd for rérelsehindrade, finns pa
markplanet i anslutning till Ammonitgatan.

Trapporna har ytskikt med Terrazzo liksom trapphusets golv. Hiss
fér 10 personer finns. | entrén finns postboxar.

Stommen utgdrs av bjélklag | prefabricerad betong med yiterviggar
av prefabricerade betongelement {470 mm) med utsida i sl&t
putskaraktdr med inslag av rellefer. Lagenhetsskiljande vaggar ar
200 - 250 mm betong och mellanviggar i ligenheterna bestar av
gipsklddd isolerad stalregelstomme alternativt betong.

Stommen till garaget utgdrs av bjdlklag i prefabricerad betong samt
ytterviggar av prefabricerade betongelement pa plint/sula, golv
platsgjuten isolerad betongplatta.

Yttertaket bestar av falsad morkgra plat NCS s 5502-Y pé rdspont
och papp, isolering samt barande limtri-/Kertobalkar. Hangrannor
och stuprér bestar liksom yttertak av mérkgra plat.

Fénster

Fonster dr av typ indtgdende med 2+1 glas energiglas.

Karmars och bagars utsida ar av aluminium i kulér NCS S 5502-
Y morkgra och insida dr av tré i kulér NCS S 0502-Y vit.

Entrédérrar, ytterddrrar till balkong/uteplats samt
innerdérrar.

Tamburddrr i behandiad trafanér med trycke av rostfritt samt
titthalstga och mekanisk ringklocka.
Fonsterddrrar/skjutdérrar med 2+1 glas energiglas mot
balkong/uteplatser med utsida av aluminium och insida av tré.
Innerddrrar har spegel och dr vitlackerade.

S\
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Ligenhetsbeskrivning
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Uteplatser/Balkonger/Terrasser
Uteplatser pa markplanet for de 4 ldgenheterna dr belagda
med tradgardsplattor, sldta, gré 400x400 mm.

Balkonger har obehandiad betongplatta, rdcken och
dverliggare av lackad aluminium/stél samt skiva av glas som
vindskydd. Undersida av balkongerna malas i ljus kulér.

Terrasser dr kladda med tradgardsplattor, sléta, gra 500x 500
mm,

Hall/passage

G:
V:
T:
0:

14 mm parkett och klinker 300x300 mm med gra fog.
Vitmalade.

Undertaksplattor.

Garderob, stddskap, av fabrikat Marbodal eller mot-
svarande. Hatthylla.

Vardagsrum

oSO

14 mm parkett.

Vitmélade.

Undertaksplattor.

Fénsterbankar i kalksten, djup ca 220 mm.

Kék
G: 14 mm parkett.

V:
T:
0:

Vitmalade.

Undertaksplattor.

Kéksinredning fran Marbodal eller likvardigt fabrikat. Vitvaror
fran Electrolux eller likvardigt fabrikat, miljomarkta med
Svanen. Bankskivor | laminat. | kbk éver bénkskivor, kakel
300x100 mm med [jusgra fog. Fonsterbdnkar { kalksten, djup
ca 220 mm.

Sovrum

eotsn

14 mm parkett.
Vitmalade.
Undertaksplattor.

: Garderober fran Marbodal eller likvdrdigt fabrikat.

Fonsterbénkar i kalksten, djup ca 220 mm.

\Zg\g/f



Teknisk beskrivning,
VVS, ventilation, el och
tele,
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Bad

Klinker, 100x100 mm med gra fog.

Vitt kakel, 300x200 m med ljusgré fog.

Undertaksplattor.

Vitt porslin, bestdende av wc snélspolande 2 - 4 liter,
tvéttstdll med kommod/hyliplan samt engreppsblandare,
fran Ifo eller likvardigt fabrikat. Duschskdrmviggar i
klarglas. Vaggskap med spotlights. Kombinerad el- och
vattenburen handdukstork, Tvéittmaskin och torktumlare
frén Electrolux eller likvérdigt fabrikat. Koksinredning fran
Marbodal eller motsvarande, dr Svanenmiljomdrkt,

(= B )

wc

G: Klinker, 100x100 mm med gré fog.

V: Vitt kakel, 300x200 mm.

T: Undertaksplattor.

O: WC/handfat fran If$ eller likviirdigt fabrikat,

Klddkammare

G: 14 mm parkett.

V: Vitmalade.

T: Undertaksplattor.

O: Kiadstang och hyliplan.

Byggnaden &dr ansluten till nat fér fjarrvirme, elektricitet, fiber
samt kommunalt vatten och avlopp. Individuell métning
kommer att installeras fér tappvarmvatten.

Kortfattad beskrivning dver VWS- installationer
Uppvirmning sker via fjdrrvirme med vattenburen
varmedistribution via radiatorer/konvektorer.

Ventilation

Ventilation med FTX aggregat r placerade i viiggskap | WC.
Erforderliga ventilationskanaler &r placerade 1 tak-/vaggvinkel
som klds och malas. Franluftsdon finns i badrum och kék.

Kortfattad beskrivning &ver el- ach teletekniska Installationer
Abonnemang tecknas med elleverantéren for varje ldgenhet

samt for bostadsrattsforeningen. Ledningsdragning i ldgen-

hetssystem for Dator/TV/Telefon med CATE.
-
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Beskrivning av installationer i ligenheter/trapphus samt
utvdndiga installationer

Normal elanslutning i-lagenheter.

Sérskilt noteras féljande:

4. Taxeringsvarde

Dimmer allmént invéndigt i ligenheterna.
Elkontakter samt strémstillare, fyrkantiga.

Elkontakt for lampa ovan fonster, ej WC.

Eluttag under viggskap med timer i vinkeln vagg/skap.
Allmén belysning i tak i hall och bad, i kék 4-armad
armatur,

Spotlights | kék under viggskap.

Tdndning av belysning | trapphus/garage ska ske fér
varje vaning separat och vara rorelsestyrt med
ljussensor eller likvdrdig teknisk [6sning.
Nodbelysning i garage samt trapphus plan 09 - 14,
Belysning till entréer pa plan 10 placeras pd végg,
tdndning med ljussensor, Kopplas till brf-fastighets
abonnemang.

Utvindiga belysningsstolpar mellan husen kopplas fill
fastighetsabonnemang,

Belysning och eluttag pa balkong/uteplats,
Ytterdérrar 2 st, huvudentré, forses med automatisk
dorréppning samt kodlas alt. Tagg.

Entré fran garageplan 09 forses med kodl|ds alt. Tagg.

Det blivande taxeringsvérdet enligt 2022 - 2024 ars fastighetstaxering for féreningens
fastighet har beridknats till 40 551 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 34 151 000 kr och
markvirdet &r 6 400 000 kr. Av byggnadsviirdet har lokalvirdet berdknats till 1 151 000 kr, Det
har antagits att den skatteméssiga typkoden blir 320 (hyreshusenhet, huvudsakligen
bostédder). Enligt géllande regelverk dsétts taxeringsvérdet dret efter det byggnationen
avslutats. Foreningen kommer att vara befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststilit
vardear enligt nu gdllande regelverk. Fastighetsskatten for lokaler {parkeringsplatser) &r 1% av

taxeringsvdrdet for [okalerna.

1%



5. Féreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnaden inkluderar férvarv av del av fastigheten

Gotland Visby Blédckfisken 2, entreprenadkostnader,

kostnader fir projektering, kontroller och besiktningar,

kvalitetsansvarlg enligt PBL, bygglov och andra myndighetsavgifter,
anslutningsavgifter, stimpelskatt, pantbrevs- och kreditivkostnader,
mervardesskatt, likvidation av aktiebolag samt kostnader for féreningsbildning.

Likviditetsresery

8(15)

84 985 000 kr

200 000 kr

Preliminér, slutlig anskaffningskostnad

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordelning mellan lan i férening och insatser

85 185 000 kr

Kapitalskuld  Rénta Rinta  Amortering Léptid
Kr Kr arl, Kr ar
Lan 9625000kr  2,50% 240 625 56 250 100
Lan 4812500 kr  2,50% 120 313 48 125 100
Lan 4 812500kr  2,50% 120 313 48 125 100
Lan totalt © 19250000 kr  2,50% 481 250 192 500 100
Insatser 65 935 000 kr

Summa finansiering 85 185 000 kr

1)
1)
1)

1) Mordea har | en offert 2021-11-17 redovisat indikatlva réntesaiser for 1an till bostadsriittsforeningen: 0,75 %,
rorligt, 90-dagar Stibor, 1,12 % for 1dn med 1 &rs bindningstid och 1,55 % fér 1an med 3 ars bindningstid.
Féreningen avser att tills vidare ta ett [an om 9 625 000 kr med réirlig rinta, ett 1in om 4 812 500 kr med
en bindningstid om 1 &r och ett [dn om 4 812 500 kr med en bindningstid om 3 4r. Bostadsratisféreningen har
fr avslkt att uppfiira byggnaden s3 att godkind miljimérkning Svanen erhélles. Enligt Nordeas offert erhélles
en rénterabatt om 0,1% pa ovan redovisade rintesatser. Med redovisade réintesatser och efter ranterabatt
blir rantekostnaden ca 181 400 kr fér &r 1. | kostnadskalkylen véljes en réntesats om 2,5 % for att bygga
upp en kassa infdr kommande riinteh@jningar. Fér dr 1 med offererade riintesatser, erhdlles ett dverskott om

ca 300 000 kr.
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7. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader 673 750 kr 673 750 kr

Drift-och underhdliskostnader kr/m? BOA

Ekon fiirvaltning 36 000 kr 25
Fastighetsskotsel 33 000 kr 23
Freningens andel, drift- och underhéll av GA 7 000 kr 5

Vatten ach avlepp 41 000 kr 28
Uppvérmning 149 000 kr 102
Gemensam el 15 000 kr 10
Sophamtning 21000 kr 14

Stddning 23000 kr 16

Edirsdkring 20000 kr i4
Ovrigt/ofdrutsett 16 000 kr 11

Lépande underhal| 21000 kr 382 000 kr 14 261
Avséittningar/ovgifter

Avsittning till fastighetsunderhall 1) 121700 kr 75 55
Fastighetsskatt 2} 11 510 kr 133 210 kr

Summa kostnader 1 188 960 kr

1) Enligt g#liande stadgar skall en &rlig avsittning ske motsvarande minst 0,8 % av fastighetans taxeringsvirde,
Om fbreningen har upprittat en underhllsplan, skall avs#ttning ske enligt denna plan,

2) Enligt gillande regler gilller hel befrielse fran kommunal fastighetsavgift | 45 &r fér nyproduktion.
Fastighetsskatten fér lokalerna, parkeringplatserna, #r 1% av taxerlngsvirdet fdr lokalerna.

Avskrivningarna dr berdknade fran ett kalkylerat anskaffningsvérde av byggnader om ca.

71 572 200 kr och har beraknats med utgangspunkt frn hur berdknat taxeringsvérde &r
fordelat pa markvéirde och byggnadsvarde. Féreningen bér enligt Bokforingsnamndens
anvisningar géra bokforingsmassig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde mot-
svarande 1 procent per ar och [ enlighet med regelverk K2. Med érliga avskrivningar om

715 722 kr/ar kommer féreningen redovisa ett arligt bokféringsméssigt underskott, Detta
underskott paverkar dock ej féreningens likviditet. | kalkylen angivna arsavgifter kommer att
tacka foreningens lopande utglifter, amorteringar samt forslag till fondavsattning.

8. Féreningens arliga intdkter

15 garageplatser, 750 kr/man 135 Q00 kr
9 p-platser, 200 kr/mén 21 600 kr
Arsavgift fran medlemmar 1032 360 kr
Summa Intékter 1188 960 kr

Arsavglften 4r anpassad for att ticka féreningens lopande utbetalningar fér drift, laneréintor, amorteringar och avsittningar
titl underhélisfonden. Se ven 10. Ekonomisk prognos, Kalkylerade avgifter,

S



9. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr/kvm bruttoarea (BTA)
Anskaffningskostnad kr/kvm BOA bostadsrétt

L&n kr /kvm uppldten bostadsritt BOA

Genomsnittlig insats, kr/ kvm upplten bostadsréitt BOA
Driftskostnader kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, ar 1
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, &r 1
Kassafldde fran |6pande drift kr/kvm upplaten bostadsratt BOA

10{15)

46 498
58 107
13131
44 976
261
704
543



10. Ekonomisk prognos
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2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Ar 1 2 3 4 5 & 1 16
KASSAFLODE
Rinta 481250 476438 471625 466818 462 00 457188 433 125 409 063
Amartating 182500 192500 192 500 192500 192 500 192500 192500 152500
DrHtskostriad,l3pande underhill, ofSrutsadda kestnader * ag2o00 389640 397438 405 381 413 489 421759 465 656 534 122
Fastighetsskatt/-avgift **+* 11510 11740 11975 12215 12459 12708 14031 59555
Avsattning tlll yttre underhdil ® 121 653 124 086 126568 129085 131681 134315 148 294 - 163729
Hyror.garage-/p-platser * - 156600 - 159732 - 162927 - 166185 - 163503 - 172893 |- 100895 |- 210763
| Avglft ¥r att tickn uthetalningama 1032313 1034672 1037174 1039822 1042620 1045570 1062711 1128205
Kulkylerad avglft 1032380 1053007 1074 087 1095 543 1117 460 1139809 1258441 L8R0 421
Betalnatto 47 18 335 86893 55726 74 840 94235 155 730 261 216
Ackumularat batalnetto Ink] likvidit v 200047 218982 255 275 311002 385842 480080 675810 937026
Knssafitde, [Spande drift 755450 811358 R27 586 844138 861021 B7B 241 969 649 1026507
FORENINGENS KOSTNATER
Rilnta 481250 476 438 471 625 466813 A62 000 457 188 433125 409 063
Driftskostnoder * 345000 351900 358938 966117 373438 380408 420553 464 325
L §poande underhd!l* 21000 21420 21848 22285 22731 23186 25 599 2B 263
Avskrlyningar ** 715721 718722 715722 715722 715722 15722 715722 715722
Hyrige kostnoder
Tomtriittsavgild = - . - = . - .
Fustighetsskatt/-wvglft *** 11510 11740 11875 12215 12459 12708 1449031 59555
tvrign/ofrutseddn kostnader* 16 0oC 16520 16646 168979 17819 17 665 19504 21534
Inkomstskatt - - - - - - - -
Summa kortnadar 1590 482 1593539 1596754 1600130 1603 663 1647376 1628533 1 638 460
FORENINGENS INTAKTER
luwvﬂ‘l‘rr 1032360 1053007 1074067 1095549 1117 460 1139808 1258441 1389421
Ovriga Intdkter” 156 600 159732 162 927 166185 169509 172 B39 190895 210763
Avdragsghl ingdenda moms
Summi Intikter 1188960 12127389 1236994 1251734 12B6969 1212708 1449336 1600184
ARETS RESULTAT - AD1N2Z - 380800 . 358760 - B8383% - 316701 -~ 294668 |- 179198 |- 98277
Halanserat resuitat + A01322 - 782322 + 1142082 - 1480478 -1797179 -2091B47 |- 322239 |- 37914%
Avgift fr att tdcka utketalningema ki/m2 BOA 764 706 707 709 713 713 725 770
Avgift firatt ticka kostnaderna kr/m2 BOA 878 978 978 978 878 878 881 1015
Kalkylerad avglft kt/m2 BOA 704 718 733 747 762 777 :k1:) 5948
REnteantagands 2,50% [matsvarar snittriintan enligt katkyl)
Inflatlonsantaganda 2,0% 2,0% 2,0% 20% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0%
Attagen hdning av avgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
*  Kostnadsutvecklingen f&¢ postar markerade med * farutshtts fdlfa inflatlonen,
**  Edr bardkning av avskrlvaing har antaglts rak avskrivnlng undar 100 &r pa den de) avanskafiningskostnaden som beldpar pi byggnaden,
=53 | denna prognos har antagits att att fastighetsavgit och fastighetsskatt férindras med Inflationen, Upprikning av festighatsavglit har
skettuv det 15r Inkemstiret 2021, bealutade beloppet om 1459 ki/ [8genhet,
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11. Kiinslighetsanalys

20221 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037

Lipande priser ‘ A 1 2 3 4 5 6 11 16

ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT, KR/KVM BOA, FOR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENINGENS UTBETALNINGAR

Huvudalternatlv enligt ekonomisk prognos
Réntesats for freningsldn 2,5%
Antagande om inflatlon %/3r 2,0%

Denna del av kiinslighetanalysen visar vilka Arsavgifter som erfordras nér rintesatsen for fiireningslanet &ndras men med
oftrindrat antagande om inflationsutveckiingen,

1. Dagens ranteniva 704 706 707 709 711 713 725 770
2, Dagens rénteniva +1% 835 836 836 237 837 838 843 881
3. Dagens ranteniva +2% 967 972 977 942 087 986 985 1016
5. Dagens réntenlvd ~1% 573 578 583 588 593 596 615 666
6. Dagens rénteniva ~2% 442 446 451 457 a62 ABE 491 549

Denna del av kiinslighetanalysen visar vilka &rsavgifter som erfordras n¥ir samtliga inflationsberoende In- futbetalningar
Justeras med hinsyn till redovisade inflationsférédndringar men med oféréindrat antagande om rintesats fér foreningsldnet.

7. Dagens inflatlonsniva +1% 704 708 712 717 722 727 755 791
8. Dagens Inflatlonsniva +2% 704 711 718 725 733 741 789 851
9. Dagens inflationsnivi -1% 704 703 703 702 701 700 697 694

10. Dagens Inflatlonsniva 2% 704 701 698 694 691 688 671 655
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12. Ligenhetsredovisning

Redovisning dver Insatsar, drsaviiftar mm

lghnr| Egh Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgitt Arsavylft Arsavght | Minadsavgift | Anmérkn
typ kem kr fir fiir ar fir totalt totalt
Rok drift och undarbill kapltal _8) Dau kapltel 8)
1001 5 106,0 3550000 7,2397% 7,2307% 25530 A8 717 74 647 6221 1)
1002 2 50,0 1850000 3,4106% 3,4106% 12231 22979 35210 2934 ?)
1003 3 770 2550000 5,2524% 5,2524% 18 836 35388 54 224 4519 3)
1004 3 77,0 2950000 5,2524% 5,2524% 18 836 ELEEL 54 224 4519 3)
1101 2 57,0 2 200 000 2,5881% 3,8881% 13943 26 196 40139 3345 4]
1102 3 77,0 2900000 5,2524% 5,2524% 18 636 35388 5224 4519 5)
1103 g 70 2 900 000 5,2524% 5,2524% 18 B36 35 388 54224 4513 5)
1104 i 42,0 1700000 2,8649% 2,8649% 10274 19 302 29 576 2465 4)
1105 2 64,0 2 400 000 4,3656% 4,3656% 15 655 29413 45 068 3756 6)
1201 2 57,0 2400000 3,8881% 3,8881% 13543 26 196 40 139 3345 4)
1202 3 77,0 3250000 5,2524% 5,2524% 18 836 a5 388 54224 4519 5)
1203 3 77,0 3150000 5,2524% 5,2524% 18 836 35 388 54 224 4519 5)
1204 1 42,0 13800000 2,8649% 2,8645% 10274 19 302 29576 2465 4)
1205 2 64,0 2700000 4,3656% 4,3656% 15 655 29413 45 069 3756 6)
1301 2 870 2675000 3,88B1% 3,8881% 13943 26196 40 139 3345 4}
1302 a 770 4 100 000 5,2524% 5,2524% 18 836 351388 54224 4519 B}
1303 3 770 3975 000 5,2524% 5,2524% 18 836 35 388 54224 4519 . B}
1304 1 42,0 1 500 000 2,8649% 2,8640% 10274 19 302 23 576 24865 4}
1305 2 64,0 2 900 030 4,3656% 4,3656% 15 655 29413 45 069 3756 6)
1401 1 41,0 2425 000 2,7967% 2,7967% 10029 18 843 28872 2406 7)ca 18 m*
1402 3 86,0 5950 000 5,8664% 5,8664% 21037 39525 60562 5047 7)ca 105 w
1403 3 78,0 4910000 5,3206% 5,3206% 19080 35 B48 54928 4577 7) ca 100 '
Summa 1466,0 65 935 000 100,00D0% 100,0000% 358 610 673750 1.032 360 86030

1) Till ligenheten hor tva uteplatser om vardera ca 14 m?,

2) Tidgenhetan hir en uteplats om ca 10 m2,

3) Till ligenheten hir tvd uteplatser om ca 21 m2 respektive ca 13 m2

4) Till ligenheten hidr en balkong om ca 10 m*.

5) Till ligenheten hir tvd balkonger om vardera ca 13 m?

G) T lEgenheten her tvd balkonger om vardera ca 9 m?,

7) Till ligenheten 1401 hisr en terrass om ca 18 m2, tilf ligenhet 1402 en terrass om ca 105 m? och tlll #igenhet 1403 en terrass

om ca 100 m2.
8) Hérradovisade andelstal avser andelstal f8r kapHal, niir Inte kapitalskott tillforts av ndgon medlem. For redovisade &rs-
avgifter giller samma fSrutséattningar,

Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler.
Mitning av ldgenheternas areor har gjorts utifran ritning enligt SS 21054:2020.

Kostnader fér, hushallse! och IT beréknas till 765 kr/man fér de mindre ldgenheterna och ca 1225
kr/manad for den stérsta.
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13. Sérskilda farhallanden av betydelse fér bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsridttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen,

For bostadsritt i foreningens hus betalas en av styrelsen faststélld arsavgift
vilken skall técka vad som belGper pa lagenheten av foreningens Ipande drift-
och underhallskostnader, fastighetsavgift och avsétining till underhallsfond. Till
grund far fordelningen av arsavgifterna skall gélia ligenheternas andelstal, drift
o underhail, Andelstal fdr kapital faststélls som underlag f6r berdkning av i
arsavgiften ingaende kapitaldel. Med kapitaldel avses rdntekostnader och
amorteringar, vilka beléper pa de lan som tagits upp av féreningen. Med
rintekostnader avses de kostnader som aterstar efter eventuella statliga
rantesubventioner, Kapitaldel skall dven omfatta andra kostnader hinforliga till
Ian, t ex aviavgifter och rinteskillnadsersdttningar.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far féreningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 § socialférsdkringsbaltken (2010:110). For arbete vid 6vergang av en
bostadsratt far féreningen av bostadsrédttshavaren tas ut en dverlatelse avgift
med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialférsdkringsbalken {2010:110),

Tillstand fér andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen eller genom sérskilda
bestdmmelser i upplatelseavtal. Styrelsens ska vid beviljande av
andrahandsuthyrningar tillse att féreningen ej kan komma att betraktas som sk
odkta bostadsforetag enligt Skatteverkets regler.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsdkringsbalken {2010:110). Om en
Idgenhet upplats under en del av ett ar, beridknas den hdgst tilldtna avgiften efter det
antal manader ligenheten ar uthyrd.

Bostadsréttshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick, Vad géller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

Bostadsréttshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for el, tv
och bredband.

Inom féreningen skall bildas fond f6r yttre underhall.

| kostnadskalkylen redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean skall ej féranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

Vy
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£ De ldmnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hiinfor sig till vid tidpunkten fér
kostnadskalkylens upprittande kidnda forutsittningar.

K. | Gvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Visby 2021-12-20

Bostadsrittsforeningen Botairlunden 2

--------------------------------------

Hans Rondahl Robin Ansin

Mattias Nérsten
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Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som for det iindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2021-12-20 for Bostadsriittsforeningen Botairlunden 2, Gotland
kommun, organisationsnummer 769638-3699, far hiirmed avge foljande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som r kéinda av mig. I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den
ekonomiska planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst
tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt varfor jag anser att forutsittningarna for registrering
Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besokts i samband med detta intyg men platsen &r kéind.

Intyget avser en prelimindr kostnad. Styrelsen erinras om att upplatelse far ske forst efter att den
slutliga kostnaden har redovisats pa en féreningsstdmma.

Bostadsrittsmarknaden pa orten &r sédan att lagenheterna beddms kunna upplétas som planerat.

Avsittning till fond och amortering i planen summeras till 314 200 kr kr vilket ger214 kr/kvm boarea.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivaren har via bolag ansvarsférsikring hos Linsfrsikringar.

Féljande handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Datering
- Fbreningsstadgar 2020-02-03
- Bygglovsritningar 2019-12-20
- Registreringsbevis bostadsréitisforeningen 2020-02-03
- Kontrol av siyrelse i AllaBolag 2022-02-02
- Fastighetsdatautdrag Blickfisken 5 2021-12-13
- Fastighetsdatautdrag Visby ga:34 2021-01-28
-« Fastighetsréitslig beskrivning frén lantméteriet 2020-10-22
- Protokoll Lantméteriet, avsiyckning. Bilaga PRI 2020-10-22

- DBertikning av taxeringsviirde
Energibehovsbertikning

- Bygglov 2020-03-17

- DBestillning intygsgivning

- Berllkning av taxeringsviirde period 2022-2024

- Beslut om bygglov 2020-03-17
- Forstikringsbrev entreprenad 2022-01-11
- Aktiebverlatelseavtal 2021-03-01
- Avtal om dverldteksea av entreprenadkontrakt 2021-03-01
- Férbindelse om kip av mm av osélda ligenheter 2021-01-07

Affirsforslag finansiering 2021-11-17
= Intyg fran Kontrollansvarig om tidsméssig status pa byganationen 2022-02-03

Goteborg 2029.02-07
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A¢ Hoverket frordnad intygsgivare




Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen frin 2022-12-20 for Bostadsriittsforeningen Botairlunden 2, Gotland
kommun, organisationsnummer 769638-3699, far hiirmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhdllanden som &r kinda av mig. I planen gjorda berikningar dr vederhdftiga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst
tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt varfor jag anser att forutséttningarna for registrering
Bostadsrattsforeningens fastighet har inte bestkts i samband med detta intyg men platsen &r kénd.

Intyget avser en prelimindr kostnad. Styrelsen erinras om att upplételse far ske forst efter att den
slutliga kostnaden har redovisats pé en foreningsstdmma.

Bostadsrittsmarknaden pa orten #r sddan att ligenheterna beddms kunna upplétas som planerat.

Avséttning till fond och amortering i planen summeras till 314 200 kr kr vilket ger214 kr/kvm boarea.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsikring hos Svedea.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Datering
Fireningsstadgar 2020-02-03
- Bypglovsritningar 2019-12-20
- Registreringsbevis bostadsrittsforeningen 2020-02-03
- Kontrol av styrelse i AllaBolag 2022-02-02.
- Fastighetsdatautdrag Bléckfisken 5 2021-12-13
Fastighetsdatautdrag Visby ga:34 2021-01-28
Fastighetstiittslig beskrivning frén lantméteriet 2020-10-22
- Protokoll Lantmiteriet, avstyckning. Bilaga PR1 2020-10-22

= Ber#lkning av taxeringsvérde
= Energibehovsberikning

- Bygglov 2020-03-17
- Bestillning intygsgivning

- Beriikning av taxeringsviirde period 2022-2024

- Beslut om bygglov 2020-03-17
- Forstkringsbrev entreprenad 2022-01-11

Aktiedverlitelseavtal 2021-03-01

Avial om Overlateksea av entreprenadkontrakt 2021-03-01
- Tarbindelse om kép av mm av osélda lligenheter 2021-01-07
- Affirsforslag finansiering 2021-11-17
- Intyg frn Kontrollansvarig om tidsméssig status pé byggnationen 2022-02-03

Gotghorg 2022-02-07

H:ikan Olsson
Av Boverket frordnad intygsgivare

Rangifer AB

hakan.olsson@fforum.se

Stora Ryr 210 ()

442 75 Lycke ~ “




